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CAP. 1. INFORMATII GENERALE

1.1 Obiectul licitatiei publice: inchirierea unui spatiu comercial in suptafde 87 mp si anexe din satul
Voiniceni nr.199, com. Ceuasu de Cimpie, jud. Mures

Contractul de inchiriere va fi incheiat intre orgaatorul licitatiei si chirias pe o perioada de 5
(cinci) ani, incepand cu data adjudecarii licitatia conditiile prevazute in caietul de sarcini-
parte integranta din prezenta documentatie.

Pretul de pornire a licitatiei est@,50 lei/mp/luna inclusiv TVA.

1.2 Organizatorul licitatiei: Primaria com. Ceuasu de Cimpie, jud. Mures

Drept de administrare: Primaria com. Ceuasu de @inyd. Mures

Adresa: com. Ceuasu de Cimpie, str. Principal@66t.Jud. Mures

Cod fiscal: 4323586



Numarul de telefon, fax: 0265/324164; E-mail: ceuasu@Lgs.ro

Condiiile de Inchiriere sunt prazute in prezentele instructiuni de organizare si
desfasurare a procedurii de licitatie.

CAP. 2. INFORMATII FINANCIARE

Cheltuielile ocazionate cu elaborarea ofertei vsuportate de ofertain

(persoane fizice autorizate sau persoane juritkgal constituite).

CAP. 3. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Numarul de participati este nelimitat.

Participarea la licitige este permisofertanilor, persoane fizice autorizate sau

persoanelor juridice romane si straine, legal ¢uritst, care indeplinesc cumulativ uttoarele
condiii:

- sunt Tnregistid casi persoane juridice la Oficiul Registrului Comettigi nu au

inscrise metiuni referitoare la falimente, conda#niy abuz de incredere, amenzi, abateri;

- au previzut Tn statutul sociefi@obiectul de activitate comecu aninuntul;

- & nu aild impozitesi taxe nepitite la termenele legale de giagitre bugetul general
consolidat si la bugetul local.

- §i nu aild datorii (debite) fag de Primaria com. Ceuasu de Cimpie, jud. Mures.

Pentru degiurarea procedurii licitei publice este obligatorie participarea a celrpu

un ofertant

CAP.4. ELABORAREA S| PREZENTAREA OFERTEI

4.1 Oferta reprezidtangajamentul ferm al ofertantului in conformitatedocumentele
licitatiei, este secretsi se depune la organizatorul ligit.

Oferta are un caracter definigivobligatoriu asupra cgmutului documentgei pe toai

perioada de valabilitate precizat

Oferta este supaslauzelor juridicei financiare inscrise ih documentele ce o

alcituiesc.

Depunerea ofertei reprezimnanifestarea voiri ofertantului de a Tnchiria spatiul in

conditiile previzute Th documentia de licitgie si oferta depussi de a semna contractul de
inchiriere cu Primaria com. Ceuasu de Cimpie, Midkres.

4.2.Oferta va cotine:

4.2.(1) Declaratia de participare la licitatie(Anexa nr. 2)

(2) Fisa ofertantului (Anexa nr. 3) si documentele de constitgirinciionare ale

ofertantului:

- contract si/sau statut societate, certificat de Tnmatricularecertificat de

inregistrare fiscala (sau codul unic)- pentru persoanele juridice;

- autorizatie de funaionare conform Legii nr. 44/2008, certificat de Tnratriculare,

certificat de Tnregistrare fiscak - pentru persoanele fizice autorizate.

(3) Certificat constatator emis de Oficiul Registriui Comertului prin care se atest

faptul @& ofertantul nu este Tn stare de faliment, lichidackciari, afacerile nu sunt administrate
de un judegtor sindic, nu face obiectul deciaii Tn nici una din strile mertionatesi nu a comis
abuzuri, abateri sau altele asemenea, emis cu n&ixite zile Tnainte de data stabilita pentru
deschiderea ofertelor. Forma de prezentare: otigmacopie legalizata;

(4) Certificat privind plata obliga tiilor c atre bugetul general consolidat al statului,

valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat deAgentia Nationala de Administrare

Fiscala din care & reiag faptul c ofertantul nu are datoriétre bugetul general consolidat.
Forma de prezentare: original sau copie legalizata;

(5) Certificat de atestare fiscai emis de Prindiria com. Ceuasu de Cimpialin care § reias ca
ofertantul nu are datorii fade bugetul local; damfertantul nu are deschis rol fiscal la Primananc
Ceuasu de Cimpie, jud. Mures acesta va depunelardéeprin care atestfaptul G nu are bunuri
impozabilesi nu desfisoara activitati generatoare de obligafata de bugetul local al com. Ceuasu de
Cimpie, jud. Mures la data depunerii ofertei. Foihegprezentare: original sau copie legalizata;



(6) Formularul (Anexa nr. 5) privind datoriile fa ta de Primaria com. Ceuasu de Cimpie, jud. Mures.
Nu se acceptofertani (participani) care inregistredizdatorii (debite) fea de Primaria com. Ceuasu de
Cimpie, jud. Mures.

(6.1) Oferta financiara va fi prezentaiin lei, coninand ca preminim de pornire pentru
inchiriere, preul stabilit in anugul publicitarsi prezentele instructiuni. Oferta financiar
prezentat va cuprinde valoarea neta. Se va utiliza formlildewferti anexat (anexa nr. 4);
(7) Ofertantul trebuie sa prezinte documentul de @ta a garariei pentru participare,

in originalsi copie xerox si documentul justificativ privindgsh contravalorii prezentelor
instrugiuni de licitgie (da@ este cazul), in conformitate cu prevederile punc@&i din
prezentele instruiini.

(8) Garantia de patrticipare:

(1) Ofertantul trebuieisconstituie garaia de participare Tn sufde200 leicu o

perioad de valabilitate d80 de zilede la data deschiderii ofertelor.

(2) Garamia de participare este necespentru a proteja organizatorul procedurififa

de riscul unui eventual comportament necoresfional ofertantului, pe intreaga perigad
derulati pari la semnarea contractului de inchiriere.

(3) Garamia de participare poate fi constitujprin ordin de platin contul organizatorului
licitatiei, respectiv contulrezorerie RO19TREZ47621300205XXXXX deschis la Trezoreria Targu Mures
sau numerar deplu$a casieria Primaria com. Ceuasu de Cimpie, juakes.

(4) Ofertele care nu sunt insotite de dovada ctuistigarantiei pentru participare vor fi
respinse si returnate la deschidere.

(5) Organizatorul procedurii are dreptul de a gaaantia pentru participare in bugetul
propriu, ofertantul pierzand suma constituita, atwand acesta din urma se afla in oricare
dintre urmatoarele situatii:

a) isi retrage oferta in perioada de valabilitaszesteia;

b) oferta sa fiind stabilita castigatoare, refua@aesmneze contractul de inchiriere in
perioada de valabilitate a ofertei;

¢) dupd semnarea contractului de inchiriere nu achitargerae buna plata (béan

execyie) ce reprezinta echivalentul chiriei pe o (1)aun

(6) Garamia de participare constituita de ofertantukeucoferti a fost stabili ca fiind
cétigatoare se restituie datce autoritatea contractdrin cel mult 5 zile lucitoare de la data
la care ofertantul a facut dovada constituirii gdied de buna plata.

7. Gararyia de buni plata(bura exectie) a contractului reprezinta echivalentul chiriei

pe o luna si se plateste la data semnarii conttacAceast gararyie nu este pudtoare de
dobéndi si va fi executat de @tre organizatorul procedurii Tn sitiigain care ofertantul nyit
indeplingte n totalitate, corespuifitor si la termen toate obligiéle contractuale.

(8) Garamia de participare, constitditle ofertafii ale ciror oferte nu au fost stabilite ca
fiind c&stigatoare, se returneazle étre organizatorul procedurii in termen de 5 (cirzde
lucratoare de la data exgiti termenului pentru depunerea eventualelor cdaieé/ zile de la
data transmiterii adreselor defimtare asupra rezultatului liciiai), dar nu mai tarziu de 3 zile
lucratoare de la data exgiti perioadei de valabilitate a ofertei.

4.3.Oferta se va redacta in limba roma&nse va introduce n plicul sigilat;

Oferta se va prezenta astfel:

a) documentele de calificare;

b) oferta financiat introdugi in plic sigilat separat pe care se va mentiona

“Oferta financiara pentru Tnchirierea spatiului comercial Tn

suprafgtd de 87 mp. si anexe, situat in sat Voiniceni, r#9, com. Ceuasu de Cimpie ”
Documentele de calificare, impreiucu oferta financidrse vor introduce ntr-un plic

nou care se va sigik pe care se va scrie:

| — Date referitoare la organizator:

- denumiregi adresa organizatorului



- Mentiunea“Pentru participarea la licitgia publici — cerere de oferte - in

vederea inchirierii spatiului commercial comercidah

suprafad de 87 mp. si anexe, situat in sat Voiniceni, 89 com. Ceuasu de Cimpie "

- Mentiuned'A nu se deschide inainte de data de 10.05.2013, 0,00.”

Il — Date referitoare la ofertant:

- denumiregi adresa ofertantului, precum si numarul de telefon
4.4.Documentele/certificatele emise de autgrite vor depune n original sau copii
legalizate. Celelalte documente cuprinse n afetaborate de ofertant, se vor depune in
fotocopii care trebuieidfie inteligibile si sa cortina mentiunea ,,conform cu originalul” sub
semritura condustorului ofertantului sau a unei persoane imputét@ig stampila unittii. Se
admite, la licitgie, lipsa documentelor/certificatelor emise de aritdyi cu obligaia
ofertantului de a elabora o declar pe proprie d#spundere, cgtigatorul licitagiei avand
nsi obligafia de a completa documentele liptnh termen de cel mult 5 zile de la
adjudecare, Tnainte de semnarea contractului

4.5.Oferta nu va caime randuri suplimentarstersituri sau cuvinte scrise peste scrisul
initial.

4.6.0rganizatorul licitdei va refuza primirea ofertelor Tn plicuri detedate sau destute
indiferent din cauza cui s-a produs acest lucru.

4.7.Ofertantul este obligatislaboreze oferta strict ih conformitate cu docuelerlicitgiei.
CAP. 5. TERMENUL DE INCHIDERE A DEPUNERII OFERTELOR

5.1. Depunerea ofertelose va face la sediul organizatorului, Primaria cGeuasu de Cimpie, jud.
Mures, secretariat, péfa data de.0.05.2013, ora 0&.

Organizatorul licitéiei nu va putea primi oferte daiaceast dat si ora.

CAP.6. DURATA DE VALABILITATE A OFERTEI

6.1.Oferta este valalilpe parcursul deratii procesului de Tnchiriere a spatiului, Tn caiti
in care Primaria com. Ceuasu de Cimpie, jud. Muresdecide altfel.

Ofertantul va Tnscrie aceasta ddrde valabilitate Tn declaratia de participare dédiie
(Anexa nr. 2).

CAP.7. DESCHIDEREA, EXAMINAREA S| EVALUAREA OFERTEL OR

7.1.Ofertele se vor deschide in datalde05.2013, ora 10,Q0a sediul organizatorului
licitatiei, Primaria com. Ceuasu de Cimpie, jud. Muregrazenta comisiei de liciie si a
reprezentagilor imputernicii ai ofertanilor.

7.2.Comisia de licitde va intocmi un proces-verbal de deschidere daedéercare urmediz
si fie semnat atat deitte membrii comisiei, c&i de ditre reprezentaii ofertantilor prezenti.
7.3.Comisia de licitatie va proceda in 20 zile la arsaiea in detaliu a ofertelor.
7.4.Comisia de licitde are obligatia de a stabili care sunt clatifie necesare pentru
evaluarea fieirei oferte, precungi perioada acordafpentru transmiterea clarifidlor.
7.5.Comisia de licitde are dreptul de a respinge o dfért oricare dintre uritoarele cazuri:
a) oferta nu respecterinele predzute in prezentele instriwni;

b) ofertantul nu transmite n perioada precizi# étre comisia de licitge clarificirile
solicitate;

c) oferta cogine propuneri referitoare la clauzele contractuatepuneri care sunt in

mod evident dezavantajoase pentru locator;

7.6.Daci o ofert nu raispunde cerifelor documentgei de licitgie, aceasta va fi respinde
catre comisia de licitge.

7.7.La data depunerii, ofertasii trebuie sa introduca in plicurile sigilate ofeat financiara
impreund cu declaratia pe proprie raspundere cu privired@cumentele solicitate n
instrucfiuni, urmand ca cel care agti@yat licitatia 1 prezinte, in cele cinci zile (Capitolul 4.4),
restul documentelor. Lipsa acestora, dappirarea celor 5 zile, conduce la descalificarea
ofertantului. In caz de neprezentare a unui doctinmerneste permiscompletarea ulterioara,
neprezentarea avand ca efect descalificarea dfieltian



CAP. 8 ADJUDECAREA LICITATIEI SI COMUNICAREA REZULT ATULUI
8.1.Ofertantul cétigator al licitgiei va fi ofertantul care prezibferta financiat (chiria/luna)
maxima dintre ofertele calificate.

8.2.Comisia va incheia o horire de adjudecare a lidi in care se va mé@ona ofertantul
selegionatsi ofertanii neselegonai.

8.3.0rganizatorul licitdei va comunica tuturor ofertétor rezultatul aplidrii procedurii in cel
mult 7 (sapte) zile de la data la care comisiahilét oferta catigatoare.

8.4.Comisia de Licitde, Tn situgia in care ofertantul ¢figitor Tsi retrage oferta hainte de
incheierea contractului de inchiriegerezena dreptul de a reanaliza ofertalea declara
cagtigatoare oferta cu chiria cea mai mare, in ordineardsgitoare a acestora.

CAP. 9 ALTE INFORMA TII

9.1 Dreptul organizatorului de a anula aplicarea pradede licitatie.

Organizatorul licitéiei are dreptul de a anula procedura de ljigtdad:

a) nu este cel putin un ofertant calificat;

b) au fost prezentate numai oferte necorespunzatmespectiv oferte care:

fie sunt depuse ddplata limiti de depunere a ofertelor;

fie nu au fost elaboratg prezentate Tn concordgrcu cerinele previzute n
prezentele instruiwini si caietul de sarcini;

fie conin Tn propunerea financiapreuri sub preul de pornire stabilit;

fie contin propuneri referitoare la clauzele contractuptepuneri care sunt in mod evident

dezavantajoase pentru organizator;

c) circumstate excegionale afectedizprocedura de inchiriere prin licita sau este
imposibili Tncheierea contractului;

d) orice alte circumstante.

n aceadt situgie singura obligae a organizatorului licitéei este aceea de a restitui gaian
de participare la licitie.

9.2Face parte integranta din prezenta documentatetutde sarcini anexat.
9.3Contestdile referitoare la actele, deciziile sau #rétrile emise de organizatorul licji@i cu
privire la derularea prezentei lidji@pot fi depuse deitre ofertani la sediul organizatorului
licitatiei.



ANEXANR. 1

CAIET DE SARCINI

pentru inchirierea spatiului situat in
loc.Voiniceni nr. 199 com. Ceuasu de Cimpie
I.1. OBIECTUL LICITATIEI

nchirierea spatiului destinat activitdtilor de prestéri servicii, situat in loc.Voiniceni nr. 199 com.
Ceuasu de Cimpie - in suprafatd de aproximativ 87 mp, aflat in administrarea Primarie com. Ceuasu de
Cimpie. Spatiul nu este grevat de ipoteci sau litigii privind dreptul de proprietate. Spatiul este nregistrat
cu debite la utilitati (apa, gaz, curent) fiind debransat. Viitorul chirias pe cheltuiala s-a, va asigura aceste
utilitati spatiului inchiriat prin stingerea debitelor existente si baransarea imobilului cu utilitatile

aferente.
.2. FORMA DE LICITATIE

Licitatie publica - cerere de oferte (cu oferte Tn plic Tnchis)

1.3. ELEMENTE DE PRET

Pretul de pornire al licitatiei este de 2,50 Ron/mp/luna.

I.4. DESCRIEREA SPATIULUI - loc.Voiniceni nr. 199 com. Ceuasu de Cimpie — 3 camere - in
suprafata de aproximativ 87 mp.

Spaiul comercial este un imobil, in suprafale aproximativ 87 mp. Compartimentarea
spaiului, cu dimensiunile aferente, se preziastfel:

PARTER: 87 mp

e camera nsp.

e camera nMp.

e camera 25,10 mp.

e coridoare 5,60 mp.
e grup sanitar 5,30 mp.

Spatiul comercial se afla intro stare medie de aligye necesitand interventii cu privire
la repararea acestuia de catre chirias.

Curtea imprejmuitoare necesita amenajarea n sactimiasului.

Bransarea si contractarea utilitatilor in sarcinaasului.



ANEXA NR. 2
OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru inchirierea spatiului comerciatomercial n
suprafgtd de 87 mp. si anexe, situat in sat Voiniceni, r#9, com. Ceuasu de Cimpie ”

Catre,
Urmare a anunl publicitar agrut in publicaia din data de

Prin prezenta,

Noi,

(denumirea ofertantului)

ne manifestim intertia fermi de participare la licitga publici cerere de oferte

pentru inchiriereapatiului comercial comercial in suprafai de 87 mp. si anexe, situat in sat
Voiniceni, nr.199, com. Ceuasu de Cimpie "

organizal Tn sedina publica la data ora de catre Primaria ca@na€l de
Cimpie, jud. Mures.

Am luat cungtintd de condiile de participare la licitige, a conditiilor pentru incheierea

sau Tncetarea contractului, a cgiildir respingerii ofertei, de pierdere a gaiande participare

la licitatie, previzute Tn instrugunile de licitgie si ne asurim responsabilitatea pierderii lor n
condiiile stabilite.

Oferta noastr este valabil pari la data de
La locul, datasi ora indical de dumneavoasgtipentru deschiderea ofertelor din partea
noasté va participa un reprezentant autorizahe reprezintgi si semneze actele incheiate
Cu aceagtocazie.

Data

Ofertant




ANEXA NR. 3
OFERTANT

FISA OFERTANTULUI
pentru Tnchirierea spatiului comerciatomercial n
suprafaui de 87 mp. si anexe, situat in sat Voiniceni, 89 com. Ceuasu de Cimpie ”

1) Ofertant
2) Sediul societii sau adresa
3) Telefon
4) Reprezentant legal
5) Fungia
6) Cod fiscal
7) Nr. Tnregistrare la Registrul Conelui
8) Nr. Cont
9) Banca
10) Capitalul social (mil. lei)
11) Cifra de afaceri (mil. lei)
12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daxste cazul

13) Certificatele de inmatriculare a sucursaletoale
Data
Ofertant




ANEXANR. 4
OFERTANT

FORMULAR DE OFERTA

pentru Tnchiriereaspatiului comercial comercial in
suprafaui de 87 mp. si anexe, situat in sat Voiniceni, 89 com. Ceuasu de Cimpie

, oferim o chirie de
lei / lunadra TVA.

(pretul in cifre si litere) .

Mentionam faptul & Tn cazul in care oferta noastra fi declarat cétigatoare ne

obligam s accepim indexrile stabilite prin acte oficiale ale locatorukiimodalitatea de
achitare a chiriei stabititde dtre acesta.

Nume, prenume

In calitate de

Stampila societitii



MODEL CONTRACT DE INCHIRIERE PENTRU SPA TIl COMERCIALE
Nr. din 2013

|. PARTILE CONTRACTANTE

1. PRIMARIA COMUNEI CEUASU DE CIMPIE, cu sediul in str. Principala nr. 365, com Ceuasu de Cimpie,
jud. Mures, telefon/fax 0265/324112, cod fiscal 4323586 cont trezorerie RO19TREZ47621300205XXXXX,
reprezentata prin Szabo Jozsef Levente — primar, n calitate de LOCATOR, pe de o parte, - si

2. SC. cu sediul , Str. , Jud. Mures, inregistrata la
Registrul Comertului sub nr. J. , CUL. , reprezentata legal prin
, tel /fax , avand functia de administrator, in calitate de LOCATAR, pe

de alta parte.

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. Obiectul prezentului contract este format din inchirierea, spaiului comercial in suprafatd de 87
mp si anexe din satul Voiniceni nr.199, com. Ceuasu de Cimpie, jud. Mures.

I1ll. DOCUMENTELE CONTRACTULUI

Art.2. Documentele contractului sunt:

1. schita de amplasament a spatiului ;

2. procesul verbal de predare — primire ;

3. anexa la contract de furnizare utilitati (energie electrica, termica, apa, canalizare, etc.) ;

IV. TERMENUL

Art.3. Termenul de inchiriere este de 5 ani,cu incepere de la data de 2013ana

la data de 2018

Art.4. La expirarea termenului de Inchiriere, contractul se poate prelungi, Tn conditiile legii,

cu acordul ambelor parti.

V. PRETUL S| MODALITATEA DE PLAT A

Art.5. Chiria lunard pentru folosinta spatiului inchiriat este de lei/luni la care

se adaug TVA in suma de leiChiria totala este de lei/lud TVA. inclus.
Chiria lunara se poate modifica pe parcursul derularii prezentului contract, unilateral de

catre locator, prin hotarare a Consiliului local al com. Ceuasu de Cimpie.

Art.6. Plata chiriei se va face lunar in baza facturii emisa de cétre locator, termenul de
scadena fiind pana la data de 20 ale lunii urmatoare pentru luna expiratia/facturata. Plata
se face in contul locatorului nr. RO19TREZ47621300205XXXXX, deschis Trezoreria Targu Mures, sau prin
plati numerar la casieria Primariei Ceuasu de Cimpie.

Contravaloarea utilitatilor consumate cu exploatarea spatiului inchiriat se va achita conform
clauzelor prevazute Tn anexa la contract.

VI. OBLIGA TII

Art.8. Obligatiile locatorului:

- sa factureze si sa incaseze lunar contravaloarea chiriei si daca este cazul a utilitatilor

consumate ;

- factura fiscala privind c/valoarea chiriei lunare se va emite de catre locator in perioada

01 — 05 a fiedrei luni si va fi comunicata chiriasului;

- sa calculeze si sa factureze penalitati conform prevederilor art. 10 din prezentul contract

pentru plata cu intarziere a facturilor privind chiria si utilitatile consumate ;

- sa predea spatiul inchiriat pe baza unui proces verbal de predare — primire cu specificarea
amplasamentului, a suprafetei, a dotarilor si a utilitatilor puse la dispozitie;



- sa controleze modul cum este folosit de catre chirias spatiul inchiriat si sa ia masurile ce

se impun in vederea bunei intretineri si folosirii judicioase potrivit destinatiei;

- sa initieze modificarea si completarea clauzelor contractuale prin acte aditionale ori de

cate ori apar elementele noi Tn baza normelor legale ;

- sa aduca la cunostinta chiriasului orice modificari sau orice alte informatii referitoare la
derularea contractului ;

- sd asigure locatarului linistea si utila folosinta a bunului pe tot timpul locatiunii ;

Art.9. Obligatiile locatarului (chiria sului)

- sdiain primire bunul dat n locatiune ;

- sa respecte angajamentele asumate prin prezentul contract;

- sa achite la termen si in cuantumul stabilit chiria precum si celelalte obligatii ce-i revin;

- sa foloseasca bunul cu prudenta si diligenta ;

- sa comunice locatorului (administratorului) orice modificare a datelor sale de

identificare sau alte modificari intervenite care ar influenta cuantumul chiriei si activitatea
comerciald desfasurata, in termen de 10 zile de la data modificarii;

- sd comunice locatorului ( administratorului) cu cel putin 2 (douz) luni Thainte, intentia sa

de a elibera spatiul pe care il detine;

- la incetarea sau rezilierea contractului de inchiriere, sa predea spatiul, mijloacele fixe si
obiectele de inventar in starea in care le-a preluat, iar in caz de lipsa, degradare, sa inlocuiasca sau
sa achite contravaloarea lor, calculata la pretul pietei. Acest fapt se va face prin incheierea unui
proces- verbal de predare — primire ;

- taxele comunale, utilitatile consumate, siguranta bunurilor aflate in spatiu inchiriat in

timpul programului sau Tn afara lui precum si obtinerea avizelor de functionare pentru activitatea pe
care o desfasoara in spatiu si incadrarea in actele normative specifice activitatii de comert suntin
sarcina locatarului (chiriasului);

- sa efectueze la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii curente la

spatiul detinut;

- sa nu facd modificari structurale Tn spatiul inchiriat fara acordul locatorului ;

- sa se prezinte lunar la sediul locatorului — compartiment comercial — pentru ridicarea

facturii lunare privind c/valoarea chiriei lunare si a utilitatilor consumate ;

VII. CLAUZ A PENALA

Art.10. Pentru neexecutarea ori executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale

partile isi datoreaza despagubiri Tn conditiile legii.

Pentru nerespectarea obligatiilor asumate de locatar (chirias) prin contract referitor la

termenele de decontare a facturilor, acesta va datora/achita locatorului (administratorului)
penalitati de 0,2% pe zi de ntarzieredin suma neachitatd. Totalul penalitatilor pentru intarziere in
decontare vor putea depasi cuantumul sumei asupra careia sunt calculate.

Art. 11. Neachitarea de catre chirias la termenul de scadenta a chiriei aferenta a doua luni -

da dreptul locatorului (administratorului) de a proceda, pe cale unilaterala, la rezilierea contractului
de inchiriere fara a fi necesara punerea in intarziere sau alte acte premergatoare — fara interventia
instantei de judecata.

Totodatd, neachitarea utilitatilor aferente unei luni duce la sistarea furnizarii acestora si

rezilierea contractului de inchiriere fara a fi necesara punerea in intarziere sau alte acte
premergatoare — fara interventia instantei de judecata.

VIIIl. SUBINCHIRIEREA SAU CESIUNEA

Art.12. Subinchirierea (sublocatiunea), in tot sau in parte a bunului inchiriat sau cesiunea
contractului de inchiriere unei terte persoane fizice sau juridice este permisa doar cu acordul
prealabil al locatorului.



IX. CLAUZELE REZOLUTORII

Art.13. Urmatoarele clauze duc la incetarea inchirierii:

- hotdrarea comuna a partilor ;

- expirarea termenului contractual ;

- neindeplinirea sau executarea defectuoasa a vreuneia din clauzele sale ;

- alte cazuri prevazute de lege ;

Art.14. Tn caz de reziliere, chiriasul este obligat si elibereze de urgenta spatiul care face

obiectul prezentului contract, sa achite chiria restanta precum utilitatile consumate si penalitatile de
intarziere aferente.

X. FORTA MAJOR A

Art. 15. Cazurile de forta majora, asa cum sunt definite de lege, vor fi notificate in scris

celeilalte parti in termen de 5 zile de la producerea acestora si vor fi confirmate de catre autoritatile
competente. Partea care invoca forta majora nu se va putea exonora de raspundere in cazul in care
nu notifica interventia evenimentului de forta majora in termenul precizat anterior, ori acest
eveniment de forta majora nu este confirmat de autoritatile competente.

inchiderea unitatii de citre organele abilitate prin retragerea autorizatiei de functionare

(sanitare, sanitar - veterinare, PSI, protectia muncii, mediu, etc.) nu se considera forta majora si nici
nu constituie motiv pentru neplata chiriei si utilitatilor facturate.

XI. LITIGII

Art. 16. Litigiile ce se ivesc pe parcursul executarii prezentului contract se rezolva pe cale

amiabild, iar Tn caz de neintelegere, pe cale judecatoreasca, competenta fiind stabilita de dispozitiile
legale in vigoare..

Xll. CLAUZELE SPECIALE

Art. 17. Chiriasul se obligd la mentinerea curateniei in spatiul inchiriat si in perimetrul

aferent acestuia.

Art. 18. Destinatia bunului inchiriat este SPATIU COMERCIAL pentru desfasurarea de

activitati comerciale (comercializare produse alimentare). Modificarea spatiului, schimbarea destinatiei
sau intrebuintarea acestuia astfel incat 1l prejudiciaza pe locator, acesta din urma poate cere daune —
interese si, dupa caz, rezilierea contractului.

Art. 19. Chiriasul Tsi stabileste programul de functionare in concordanta cu cel al pietei, cu
respectarea regulamentului de functionare a acesteia.

Art. 20. Locatorul (administratorul), in functie de posibilitatile avute, asigura pentru spatiul
inchiriat apa, canalizarea si furnizarea energie electrica, pe baza de anexa la contractul de inchiriere.
Art.21. Furnizarea energiei electrice, termice, a apei, canalizarii se va face contra-cost de

catre locator, in functie de consumul normat si tarifele practicate de catre unitatile furnizoare
(ELECTRICA, RA. APA CANAL, etc,.). Locatarul (chiriasul) isi va monta, pe cheltuiald proprie, contoare
pentru masurarea utilitatilor consumate.

Art.22. Sarcinile pe linie de protectia muncii si paza contra incendiilor pentru spatiul inchiriat

cat si pentru activitatea sa din incinta pietei 1i revin in totalitate chiriasului.

Art.23. Locatorul (administratorul), pentru motive juste, isi rezerva dreptul de a putea

denunta prezentul contract de inchiriere Tn mod unilateral cu obligatia de a notifica chiriasul cu cel
putin 5 zile Thainte.

Temeiul de drept al prezentului contract art. 1166 si urm., art. 1777 si urm. Cod civil.

Prezentul contract s-a incheiat astazi 16.01.2012 in doua exemplare, cate unul pentru fiecare

parte contractanta.

LOCATOR: LOCATAR (CHIRIA S)
PRIMARIA COMUNEI CEUASU DE CIMPIE



